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Ambiente & Territorio

Questa nuova edizione del Trattato di Estimo, mantenendo l'originale palinsesto delle precedenti,
presenta importanti aggiornamenti.

Nella parte di estimo generale 'approccio & ricondotto a due filoni uno inerente a teoria del
valore che porta ai valori di mercato e di costo e I'altra indirizzata al valore economico totale
articolato nel valore d’uso e di non uso quale criterio valutativo per i beni che non hanno un
Vero € proprio mercato.

| metodi per la determinazione dei valori dei beni seguono un nuovo approccio che tende a
separare la valutazione dei beni privati dai beni pubblici e introduce per i beni misti un metodo
di grande attualita: il project financing.

Per cid che riguarda I'estimo “speciale” le tematiche sono aggregate secondo una logica
piramidale, che esamina dapprima le stime a livello “micro” quali ad esempio I'espropriazione
per pubblica utilita secondo il testo unico entrato in vigore nel giugno 2003, le servitu, le
successioni, estimo immobiliare. Per quest'ultimo vengono sviluppati nuovi metodi quali
Panalisi dei flussi di cassa attualizzati, i valori di libro, il valore di realizzo, il valore di liquidazione
e strumenti pill idonei per valutare e valorizzare le trasformazioni immobiliari e gli immobili
quali rispettivamente le societa di trasformazione urbana (S.T.U.) e i fondi immobiliari.
Successivamente vengono sviluppate le stime “macro” come l'estimo territoriale, ambientale,
in particolare la valutazione di impatto ambientale (V.. A.), la valutazione ambientale strategica
(V.AS) e la valutazione di incidenza (V.I), del verde e catastale.

Questa nuova edizione affronta - nellambito dell’estimo ambientale - la nuova autorizzazione
integrata ambientale (A.LA. o LPPC.) e le valutazioni in materia di danno ambientale.

In ambito catastale sono illustrate le modifiche intervenute a seguito dell'attuazione del
decentramento; vengono poi illustrate le esperienze pilota del catasto terreni e fabbricati della
Provincia di Milano corredato da una vasta documentazione numerica e cartografica. Questo
prototipo catastale costituira il punto di riferimento futuro dell'automazione del catasto
telematico che verra sviluppata nelle diverse Regioni italiane.

Infine viene esaminato in modo articolato I'arbitrato quale strumento giuridico-estimativo pit
idoneo 2 risolvere in modo rapido le controversie pii complesse.

In 2ppendice sono descritti gli strumenti di supporto alle stime e cioé la matematica finanziaria
e i principi di economia.

Viene allegato al testo un Cd-Rom che integra le diverse parti dell’estimo.

Mario Polelli, Professore Ordinario di Estimo Rurale presso il Dipartimento di Economia e Politica
Agraria, Agroalimentare e Ambientale dell’'Universita degli studi di Milano.

Ha diretto per dieci anni il Corso di perfezionamento di V.IA. e VA.S. presso I'Universita degli Studi
di Milano.

E stato recentemente nominato membro della Commissione Censuaria Centrale per la revisione degli
estimi nel sessennio 2007-2013,

E stato consulente del Ministero dei Lavori Pubblici e del Ministero di Grazia e Giustizia rispettivamente
per la stesura del Testo Unico sull’espropriazione per pubblica utilita e per la valutazione del patrimonio
immobiliare.

E autore di pubblicazioni sull'estimo privato, pubblico, territoriale, immobiliare, ambientale e catastale.
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